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1. Chu ky bat ddong san budc vao giai doan phuc hoi

Sau giai doan déng bang kéo dai sudt ndm 2023 va nlra dau ndm 2024, thj trudng bat ddng san da bat dau xuat hién nhirng dau
hiéu phuc hdi, nhd su ho trg chinh sach tir Chinh phd va nhirng cai thién trong diéu kién kinh t& vi md. Mac du van con nhiéu
thach thirc, nhung vdi céc tin hiéu tich cuc ngay cang ré rang, ching téi cho rang thi trudng bat dong san Viét Nam dang chay

da va chuan bj budc vao mét chu ky tdng trudng tiép theo.

Cac chu ky BDPS Viét Nam
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Cac bd Luat dwa vao thuc thi dwgc ky vong thic day 1 chu ky BDS méi

Ba Luat vé bat dong san, quy dinh mdi vé gia dat, bdi thudng ho trg tai dinh cu’ la nhitng chinh sach cé hiéu luc tir thang 8 dugc
ky vong thuc ddy cho 1 chu ky bat dong san mdi. FIDT nhan dinh nhirng tadc dong l&n nhat ctia bd 3 Luat nay déi vai cac doanh

nghiép phat trién Bat déng san bao gom:

V@i Luat Kinh doanh Bat déong san 2023, cac quy dinh mdi dugc ban hanh nham han ché viéc huy ddng vén va phéat trién du' an
0 at khéng ki€ém soét, tir dé gidm thi€u lang phi ngudn luc xa hodi vao nhirng nha phat trién bat déng san cé nang luc tai chinh

yéu va tinh trang phap ly khéng ré rang.

> Diéu 5 (Siét didu kién phan 6, ban nén): Chung téi nhan thay rédng nhirng thay déi trong luat c6 thé dan dén tinh trang
khan hiém ngudn cung, ddc biét la san phdm dat nén trong ngan han, déng thdi doi hdi cac doanh nghiép phat trién bat
dong san phai ddm bao sutrc khoe tai chinh dé thuc hién cac nghia vu véi nha nudc.
> Diéu 23 (Pat coc trong kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai) va diéu 25 (Gidm so tién thanh
toan trudc khi thué mua nha @ hinh thanh trong tuong lai): Doanh nghiép sé gap khé khan han trong viéc huy dong von tur
khach hang so véi trude day. Cac quy dinh nay sé tao ra su’ phan hda lén gitra cac doanh nghiép bat dong san cé nén tang
ndi tai khac biét.
V@i Luat Nha & 2023, ching téi nhan thay cac quy dinh sé tao diéu kién cho nguai Viét Nam & nudc ngoai s@ hiru bat dong san
trong nudc, gop phan lam tang nguon cau mua bat dong san. Bén canh do, cac chinh sach vé nha & xa hoi ciing tré nén cdi md
hon, tao diéu kién t8t han cho céc doanh nghiép phat trién bat déng san ddy manh xay dung mé hinh nha & xa hoi. (Diéu 8:

Ngudi Viét Nam & nudc ngoai va Diéu 76,83,85: Quy dinh vé trién khai NOXH).

Véi Luat Dat dai 2024, cac quy dinh mdi thic day qua trinh gidi phdng mat bang nhanh hon, minh bach hon. Tuy nhién, bang
tinh gid dat md&i cap nhat 1 ndm 1 lan sé day chi phi giai phong mat bang ctia cac du an tang cao lén nhiéu lan. Diéu nay cang
tang thém tinh phan hoéa gilta cadc doanh nghiép c6 quy dat sach, khéng “da beo”, khéng nhap nhang phap ly va dac biét t8i uu

vGi cac du an da hoan thanh céc nghia vu tai chinh day da trude dé. Tuy vay, quy trinh xac dinh gia dat theo cap nhéat thi truong
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van sé c6 do tré nhat dinh va can thém thdi gian dé cac cd quan ban nganh dua ra cac nghi dinh huéng dan va 4p dung. Chang
han nhu véi TPHCM, bang gid dat mdi chi dugc thyc hién tir 1/1/2026, sé 1a do tré twong déi xa so vdi ky vong ctia nhiéu doanh

nghiép ciing nhu chi dau tu cac du an. (Diéu 159: Bang gia dat hang nam).

DPéanh gia chung, FIDT cho rang bo 3 Luat c6 thé tac dong lac quan vé mat tam ly déi vdi thi trudng trong ngan han, déng thoi day

nhanh thdo g& vudng mac phéap ly con tdn dong tai nhiéu du an.

Vé dai han bd 3 Luat nay sé giai quyét dugc “can bénh” khan hiém va mat can déi vé ngudn cung clia thi trudng nhd tao ra hanh
lang phap ly day dd va dong b6 giup thdi gian x{r ly thd tuc du an nhanh hon. Diéu nay sé tao ra mo6t mai truong kinh doanh c6
nhiéu sy khac biét so véi nhirng chu ky trude day. Nhirng chi dau tu yéu kém vé nang luc, tai chinh, quy dat... sé dan dan ty
sang loc, tu rdi bo khai thi trudng trong khi do nhirng chi dau tuw c6 quy dat ldn, co ngudn luc tai chinh dé phat trién dy an va

lam an bai ban sé hudng Lgi truc tiép.

Thi trwong BDS dang ¢ dau trong chu ky ting truong?

2011 200121 2013 @ 2014 2015 | 2016 | 2017 2018 | 2019 || 2020 | 2021 | 2022 @ 2023 |2024F || 2025F

Téng trwéng GDP 62% ® 53% B 54% P 60% W 67% P 62% W69% W 11% M70% & 29% $ 26% * 80% " 51% W 58% #63%
Lai vay @ 70% @135% @104%® 87% ® 71% @ 70% ® 71% ®74% @77% @ 6% @ 78% ® 30% @ 93% @ 65% @ NA
CPI (theo nam) @ 181% ®681% ®660% 18% @ 06% @266% @371% @35% @28% @323% @184% @ 32% @ 33% @ 40% @ 40%
FDI dangky (ty USD) & 1560 & 1635 ™ 22358 2192 = 2412 = 2689 ®3588 #3547 #3802 # 2853 #3115 & 2772 4 3661 40 40
) Thi treong
Hau khung  TPP va nhiéu Luat dat dai Van dé trai phiéu Luat dat dai
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ENgudn cung nha & =&Tang trudng gia Tang treéong
gian doan, sau R ; ; N
Cham lai Vwot qua day Tang trwédng manh dé héi phuc Cham lai Tang treong

Nguén: Bp. Ngh_ién ctru CBRE, Woﬂc.ibank Trading Economics, Oxford Economics, Téng cuc théng ké, B ké hoach va Péu tu

Gi4 nha va nguén cung nha & bao gém Ha Noi va Tp. HCM
Thuc té chira trong cac dgt thay d6i chinh sach bat dong san trudc, thi trudng da phan irng theo dingy chi chinh sach. Luat B4t
dong san ndm 2014 da thay déi mét giai doan khiing hoang ctia bat déng san thdi diém dé, md ra ngudn cung mdi cho thj trudng
va tao diéu kién cho cac doanh nghiép thuc sy cé ndi luc phat trién, tir 6 dua bat déng san vao 1 chu ky tédng trudng 2014-
2018.

Trong khi & chiéu hudng ngugc lai, cac chinh sach nang lai suat, han ché cho vay mua bat déng san hay bit chat lai qua trinh
phat trién cua trai phi€u doanh nghiép da tao ra “1 ci ddm” ha guc bong béng b4t déng san hinh thanh trong nam 2022. Vay
nén, chinh sach ting hd cho su phat trién bat dong san trong giai doan hién nay dugc ky vong cdi tréi cho toan thi trudng va dua

dén mot chu ky tang trudng ti€p theo clia nganh.

FIDT RESEARCH
Phong Nghién cttu va Phén tich - Céng ty CP FIDT — Béo cdo cédp nhét va trién vong PDR 2H2024 Trang|2



Nguén cung BDS khan hi€ém mé ra co hdi cho cac du’ an sap mé ban

Chung t6i cho rang thj trudng nha & chung cu sé ti€p tuc gap phai su chénh l&ch gilra cung va cau, vdi tinh trang thi€u hut nguén

cung kha nghiém trong. Pong thdi, bic tranh nguon cung du ki€n sé ti€p tuc cé sy phan hda ro rét gitta cac thanh pho lén.

TP.HCM: Nguén cung méi tiép tuc han ché

ENgu&n cung méi
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Quy mé 1200canho  5800canhd cé: he 22Bcanthdp ho,3877can 4000canhg  39bigtthy  3175canho
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Trong nira sau nam 2024, v&i moét s6 du an duge ma@ ban ctia KDH, NLG, PDR hay DXG, chung toi ky vong nguén cung TPHCM

sé& dugc cai thién va tang su sdi dong cho thi trudng nay. Tuy vay, s8 lugng ma& ban theo ching téi van con chénh léch l&n so vdi

nhu cAu mua nha, diéu nay sé tang thém ky vong cai thién kha ndng hap thu cho cac du 4n dugc md ban trong giai doan sap t4i.

Trong dai han, v&i cac chinh sach bat dong san mdi, thi trudng bat dong san sé trd nén can bang va ngudn cung du kién tang

trudng tir cdc doanh nghiép virng manh. Thuc t&, cdc doanh nghiép c6 sdn quy dat phuc vu cho giai doan téi va cac du an mé

ban dau tién trong ntra sau nam 2024, dau nam 2025 c6 thé la su md khda cho cac du an trong tuong lai trung han cla cac

doanh nghiép bat dong san.
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Cau mua nha du kién tang manh tré lai tir cudéi nam 2024

Chung téi cho rang cdu mua nha dang yéu trong 2 ndm qua la yéu t6 chinh kéo da gidm cula thj trudng bat déng san chung. Tuy

nhién, sdp tdi nhu cau du kién sé cai thién vdi cac yéu t6 ho tro:

Phuc héi kinh té la buwéc dau cho suw phuc héi cua Tang trwéng GDP Viét Nam, theo quy
bat ddng san. Viét Nam dang ghi nhan su phuc hoi | 0%

AN . ~ e . sy - v 9.0%
manh mé nén kinh té thdi gian qua, vdi muc tang ’

8.0%

trwdng tang trudng GDP 6 thang dau nam dat

7.0%

6.42%, mUc tdng cao th hai trong 5 ndm gan day. | s

Nhu cadu mua nha dat chi phuc hoi khi tai chinh cia | 9%
e ~ o ~ . N - “w 4.0%
nguoi dan tang lén, nhu cau ¢ thuc cing nhu cau
3.0%
AT Ve ~ ~ ~ 7 e Ve AN ‘
dau tu dugc tinh dén. Vi vay nén, véi burc tranh nén oo
kinh t€ Viét Nam dugc ky vong ti€p tuc phuc hoiva | o ‘ ‘ |
tang trudng trong ntra sau nam 2024 cling nhu nam | 00%
I T R S WP N T TS PN~ SR SRS BN
L S S S S S S S S S SR SR SO S . A S S ol S S S S
2025, chung t6i cho rdng cau dau tu bat dong san ¢ & dddddddddddddddddddd
’ : = Tang trudng GDP YoY GDP 4 quy gan nhét Ngubn: GSO, FIDT téng hoy

s& con cai thién manh mé sap tdi.

Bén canh d6, giai doan kich cau kinh té hién tai, L . . i
Lai suat huy dong ky han 12 thang
cac chinh sach cua Chinh phu, dac biét la lai |
suat luén dugc wu tién giir & mirc thap dé thic | °°
8.0
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Cau mua nha trong nuédc du kién ciing sé dugc bd sung manh khi cac chinh sach phap ly cho nguwdi mua Viét kiéu duoc
ap dung. Luat Nha & 2024 quy dinh nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam thi dugc sé hiru
nha & gan vdi quyén s dung dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai. Trong khi Luat D4t dai 2024 thay khai niém “Ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai” bang “ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai”, dong thoi, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
nhung la céng dan Viét Nam thi c6 quyén sir dung dat va nghia vu nhu cé nhan trong nudc. Digu nay tao ra ngudn cau bé sung

manh mé cho thj trudng bat dong san noéi chung trong nira sau ndm 2024 cling nhu trong tuang lai dai han.

FDI nwéc ngoai mang bat déng san dé bd manh mé sé thic ddy cadu mua bat déng san. Thai gian qua, lugng FDI tang manh
hudng dén cac du an bat dong san tiém nang, vdi xu hudng két hop vdi cac doanh nghiép néi dia cung phat trién. Yéu té nay
theo ching toi sé cdi thién 1) ngudn cau si tir cac cac doanh nghiép nuwdc ngoai va 2) chat luong cac du an dugc cai thién vé co

s@ vat chéat, kha nadng ban hang cling nhu dich vu sé thac ddy cau béan Lé trong dai han.

Tém lai, vGi tri€n vong cung ciu duo'c du’ béo tiép tuc phuc hdi, cang véi cac tin hiéu tich cu’c tdi tir y chi tir chinh sach
m&’i cua Chinh phu, chudng téi cho rang mét giai doan phuc héi mdi ctia bat dong san sé hinh thanh va co’ hdéi mé'ra cho

cac doanh nghiép cé du tiém luc phat trién trong nganh.
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Tai chinh va phap ly - c6t l6i phan héa cac doanh nghiép BPS trong chu ky maéi

Cac doanh nghiép déu dang c6 sén quy dat du an dé khai thac, tuy nhién kha nang va tién do khai thac sé cé sy phan héa, theo

ching téi dugc quyét dinh bdi 2 yéu td: phap ly va tai chinh.

Nhu chidng t6i da nhan dinh & trén, chu ky mdi Tianva twong du’o’ngtién

cac doanh nghiép Bat dong san hang dau

Q4/2020Q1/2021Q2/2021Q3/2021 Q4/2021 Q1/20220Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022Q1/2023 Q2/2023 Q3/2023Q4/2023 01/2024 Q2/2024

sé danh cho nhitrng doanh nghiép c6 kha nang

70,000 120%

trién khai tha tuc phéap ly bai ban khi hé thong

60,000 100%

luat méi dugc ap dung. Bén canh do, tiém luc

tai chinh sé la yéu t6 quyét dinh dén sy sGng 000 o

con cua cac doanh nghiép. Hanh lang phap ly ~ “0®

60%
30,000

md&i thuc thi, chi phi gidi phéng mat bang va
40%
20,000

tién sir dung dat sé tang manh theo xu hudng

10,000 20%

clia bang gia dat mdéi, cung véi dé la cac khoan
0%

chi phi xay dung dy an, chi phi quan ly va ban

m Tidn va twong duong tidn  mGia trj thudn d4u tw ngén han

hang sé bdp nghet cac doanh nghiép yéu kém
vé phap ly va tai chinh.

Tai chinh cta cac doanh nghiép da ghi nhan tang trudng khoan muc tién va duong tién kha manh mé trong Q2/2024 véi nhiéu
dot huy déng von thanh cong. Mot loat doanh nghiép bat dong san ti€p tuc c6 ké hoach huy dong trong ndm 2024 dé chuan bi

cho giai doan tang trudng mdi ti€p theo clia nganh bat dong san.

Doanh nghiép

Phwong thirc phat hanh

Sé vén tang lén

Thoi gian du kién

CTCP Tap doan Pau
tu' Dia 6¢c No Va (NVL)

Chao ban 1.17 ty c6 phiéu cho ¢ déng hién
hitu dudi dang quyén mua

Vén diéu lé cé thé tang tr 19,501 ty dong
[én murc hon 31,200 ty dong

Q2/24 dén Q4/24

CTCP Pau tuw va Kinh
doanh Nha Khang

Phat hanh riéng & 110.09 triéu c6 phiéu
riéng & cho 20 nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép

Vén diéu lé c6 thé tang tir 7,993 ty dong
lén murc han 9,094 ty déng

D4 hoan tat phat hanh riéng &

Bién (KDH) Phat hanh hon 100 triéu c8 phiéu tré cé tc | Lon dieu le cua KDH se nangtr9,094ty |y e a6 quy 3 vavhosic quy 4/2024.
. doénglén 10,114 ty dong
va ESOP
Tong CTCP Pau tvw Chao ban c6 phiéu cho c6 déng hién hitu véi Nam 2024 d6i vdi phat hanh cho c6 ddng hién

Phat trién Xay dung
(DIG)

ty lé 1,000: 327.94, twong ng chao ban 200
triéu c6 phiéu vdi gia 15,000 déng/cp

Vén diéu lé co thé tang tir 6,099 ty dong
lén mic hon 9,599 ty déng

hitu Du ki€n tlr nam 2024 dén nam 2025 déi
vdi phat hanh riéng &

CTCP Tap doan Pat
Xanh (DXG)

Chao ban 150 triéu c8 phiéu cho c8 déng
hién hitu, vSi gia chao ban t6ithiéu la 12,000
dong/cp. Ty l& chao ban & 24:5

Chao ban 93.4 triéu ¢ phi€u cho nha dau tu

chitng khoan chuyén nghiép vdi gia t6i thiéu
18,600 doéng/cp.

Né&u hoan tat ca hai phuong an, DXG sé
huy déng dugc hon 3,500 ty dong, dong
thoi nang vén diéu é tir hon 7,200 ty
dong lén gan 9,650 ty dong

Dy kién trong nam 2024 hoac do HDQT quyét
dinh sau khi dugc UBCK chép nhan

CTCP Phét trién BDS
Phat Dat (PDR)

Chao ban 134.2 triéu cé phiéu cho cé dong
hién hitu vdi gia 10,000 dong/cp.

Chao ban 134.2 triéu c6 phiéu cho cé
doéng hién hiru vdi gia 10,000 dong/cp.

P& hoan tat trong thang 6

CTCP Phat trién Nha
Ba Rja - Viing Tau
(HDC)

Chao ban gan 20 triéu cp cho c6 déng hién
hitu theo phuaong thirc thuc hién quyén mua

Tang vén diéu (& lén mic hon 1,551 ty
dong

P4 két thuc ngay 19/06 vdi ty 1& hoan thanh
99.95%

Ngudn: Dt liéu cdc doanh nghiép, FIDT téng hop

FIDT cho rang bat dong san sé bu'd’c vao giai doan héi phuc trong 2H.2024 va nam 2025, tuy nhién su’ phan héa sé xay ra
trong nganh véi nhiéu doanh nghiép yéu kém sé bj loai bo, trong khi cac doanh nghiép cé quy dat va duv an géi dau, cung
kha nang xu ly phap ly, tiém lu'c tai chinh manh sé bt pha trong chu ky mdéi. Trong nhém nay, ching téi danh gia cao PDR

la mét doanh nghiép hang dau dang luu y.
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2. Cau chuyén Phat bat trong chu ky méi

Kha nang thuc hién phap ly va huong Loi tir bo 3 Luat BDS méi

Trong nhirng béo céo trudc day, FIDT luén danh gia cao nang luc hoan thién phéap ly ctia Phat Bat khi cac du an cua cong ty da
c6 nhirng ti€n trién rd rét vé mat phap ly trong thdi gian vira qua. Nhu chiing t6i da nhan dinh & trén, chu ky mdi sé danh cho

nhirng doanh nghiép cé kha nang trién khai tha tuc phap ly bai ban khi hanh lang méi dugc ap dung.

Viéc Luat Bat dai va Nghi dinh 71/2024/ND-CP vé Quy dinh vé gia dat chinh thirc c6 hiéu luc tir 01/08/2024 dwgc ky vong
sé co tac dong tich cuwc dén tién dd tinh tién sir dung dat tai cac du’ an bat déng san. Cac du an PDR dat ky vong day nhanh
sdm nhéat trong ndm 2024 gdm Bac Ha Thanh va Thuan An 1&2 déu c6 nhitng budc tién phap ly méi kha nhanh néu so véi céc
du 4n cuia cac doanh nghiép khéac trong nganh. Céng ty cling chuén bi sn sang cac thd tuc va ngudn luc dé sém tinh dugc tién
str dung dat ngay khi Luat va cac Nghi dinh lién quan cé hiéu luc. Viéc cac du éan ctia PDR c6 vi tri chd yéu tai cac tinh Binh
Duong, Binh Dinh,...theo ching tdi danh gia sé c6é nhirng thuéan lgi hon vdi kha nang tinh gia dat va xir ly phap ly gon gang hon

so vdi 1 s6 dia phuong khac.

> Nghi dinh 71/2024/ND-CP dugc ban hanh kip thai thay thé cho Nghi dinh 12/2024/ND-CP d& b6 sung thém nhiéu yéu t6
sat vdi tinh hinh thuc té, trong d6 ndi bat la viéc bé sung céc chi phi sé gitip tién sir dung dat dugc tinh theo Nghi dinh 71
sé thap hon khi tinh theo Nghi dinh 12 truéc day, qua dé bao dam quyén lgi clia nha nuwdc va chi dau tu.

» Theo chung toéi danh gia, PDR sé hudng lgi dong tién s dung dat thdp hon cho cac du &n sap tdi, trudc mat 1a Bac Ha
Thanh va Thuén An 1&2 khi Nghij dinh 71 dugc dua vao ap dung, tr dé chi phi cac du an gidm xudng va nang cao bién Lgi

nhuén cta dy an nay trong tuong lai khi hoan thanh viéc ban giao va két toan gia tri.

Phap ly du an cua PDR ciing dwoc khang dinh thém tinh minh bach thong qua dong thai giao thém dat Bic Ha Thanh vao
thang 8/2024. Theo théng tin chung téi ghi nhan dugc trong budi “Gap g& nha dau tu” vira qua ctia PDR, dy 4n Bac Ha Thanh
clia doanh nghiép da cé thém budc tién mdi khi dugc giao dat trén 90% toan bd du an trong thang 8/2024. Theo Luat dat dai
2024, chi cac doanh nghiép Bat dong san cé lich sl phat trién phap ly du an sach, khéng vi pham céac quy dinh dat dai
trén 63 tinh thanh, méi c6 da diéu kién giao dat. Nhin mot cach gian ti€p, ching ti nhan thay rang bic tranh phéap ly cia PDR

duoc khang dinh minh bach thédng qua ddng thai giao thém dat & du 4n Bac Ha Thanh vira qua.

Chung téi cho rang kha nang xu ly phap ly la mét trong nhirng di€m manh nhét cda ban lanh dao PDR va dang dan duoc
chi’ng minh trong cdc duw’ an hién tai ctua doanh nghiép. Tuy nhién, yéu té trién khai phap ly van sé luén c6 nhirng rai ro vé
dé tré thuc thi chinh sach, day la yéu t6 ma chudng téi dat nhiéu su’ theo déi trong ngan han sap téi. Nhin chung, trong
nhém Bat déng san, PDR duoc ky vong sé la doanh nghiép di dau trong viéc gidi quyét cau chuyén phap ly diung ké hoach

va tao bu'é’c dém cho nhirng giai doan sau nay cua du’ an.

Tiém lue tai chinh dwoc cling co

Trong boi canh toan nganh ruc rich chuan bi cho mot Tién va tuong duong tign PDR ting trudng trong Q2/2024

AY n ~ 2 7 ~ ~ . Ve b . t’ d“
chu ky bat déng san mdi, yéu té tai chinh la méi quan 1,400 (ty dong)

tdm hang dau. Vé khia canh nay, FIDT cho rang PDR  1.200

dang trién khai t6t. 1,000

800

Quy 2 vira réi, PDR da ghi nhén tang manh tién mat oo

doanh nghiép théng qua nhiéu dot huy déng von 100
hiéu qua. Co thé thay PDR da sap xép va tién hanh I I I I I I
phat hanh thanh cong dé thu vé 1,342 ty dong trong . o= - - —
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dinh sép tdi ctia doanh nghiép. Bén canh dé, cac khoan vay l&n tir di tdc MB Bank theo chiing tdi cling hé trg thém thanh khoan
dong tién cho PDR trong thdi gian sap tdi. Trong ntra cudi ndm 2024, chung téi ky vong PDR c6 thé thu vé thém dong tién hon

1,100 ty déng dén tlr ban dy an BIDICI (khoan phai thu trong quy 2 con 350 ty dong va két toan 24% phan chua ban con lai).

Chung t6i dong thoi cling danh gia cao sirc manh tai chinh PDR théng qua viéc sir dung don bay tai chinh. Kha nang tai
chinh ctia PDR dugc khang dinh tir viéc doanh nghiép da thanh toan toan bd ng trai phi€u vao cudi nam 2023, ap luc vé lai vay
trai phiéu dugc giam dang ké, trong khi dong tién van du manh dé trién khai cac du an la nén tang virng chac dé PDR vuon [én

trong giai doan tdi.

Ap lwe cac khoan no dai han ctia PDR ghi nhan giam manh Ty & Ng' vay/VCSH ciia mét s6 doanh nghiép BDS
(Ty dong) (thai diém Q2/2024)
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So sanh vdi cac doanh nghiép khac trong nganh, cé thé thay don bay tai chinh ctia PDR dang dudc gilr can bang va an toan, tao

nén tdng virng chac dé doanh nghiép s&n sang phat trién trong nhirng nam tiép theo.

Nhin chung, chudng téi nhan thay sirc manh tai chinh va kha nang huy déng vén cua PDR dang du'o'c sap xép hiéu qua, sau
nhirng khing hoang vé trai phiéu doanh nghiép trong giai doan nam 2022. Diéu nay duoc chung téi ky vong tao mét nén

tang di manh cho doanh nghiép trong viéc giai quyét phap ly, xay dung va phat trién cac du’ an trong giai doan sap tdi.

Quy dat lén va da dang

PDR tich luy dugc quy dat doi dao bao gom nhiéu du an toa lac tai nhirng vi tri dac dia trai dai tir mién Trung dén mién
Nam dat nwdc. Thong qua lugng quy dat ma cong ty da tich luy thi cling da “ngam” cho ching ta thdy dugc tham vong phat
trién trong twong lai clia ban lanh dao. FIDT cho réng lugng quy dat hon 4,267 ha nay sé tao cho PDR mot Lgi thé canh tranh dac

biét cho chu ky méi va dam bao dugc su tang trudng cho cong ty trong dai han khi lién tuc c6 nhirng du an goi dau.
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STT DANH MUC DU’ AN VITRI DIEN TiCH (ha)

I-QUY PAT TYU PHAT TRIEN 4,226.04
1 Dv an quan 9 (Cu Lao Ba Sang) Quan9 23.94
2 Cac dv an khac tai TP.HCM TP.HCM 4.78
3 Dy an Toa nha van phong Pham Ngoc Thach Quan3 0.07
4 Duv an Truong Dinh (14/2 Ky Dong) Quan 3 0.17
Téng quy dat TP.HCM 28.96
5 KDC B& B4c két hgp chinh trang dé thi TP. Quang Ngai 41.63
6 KDT phtrc hgp ¢ Blc Minh va Blirc Chanh Huyén M6 Blrc 159.00
7 KBT phirc hgp ¢ Blrc Phong Huyén M6 blc 231.00
8 KBT phirc hgp & Birc Minh Huyén M6 Blrc 31.00
9 KDT phirc hgp Binh Tan Pha, Binh Hoa, Binh Hai Huyén Binh Son 234.00
10 KBT phire hgp Binh Chau, Binh Tan Phu Huyén Binh Son va TP . Quang Ngai 2.41
11 KDC Bau Ca két hgp chinh trang do thij TP. Quang Ngai 7.71
Téng quy dat tai Quang Ngai 3,113.34
12 Khu dan cu lang nghé trung tdm xa Ham Ninh Pha Quoc 79.69
Tong quy dat tai Phi Quéc 79.69
13 KBT Du lich sinh thai Nhon Hi (phén khu 2,4,9) TP. Quy Nhon 116.19
Téng quy dat tai Binh Pinh 159.87
17 Cac quy dat khac Binh Duong 274.50
Tong quy dat tai Binh Duong 278.96
18 Phwéc Hai Ba Ria-Ving Tau 7.38
19 Poulo Condor Ba Ria-Viing Tau 12.00
20 Khu du lich Bén Thanh Long Hai (Tropicana) Ba Ria - Ving Tau 9.97
Téng quy dat tai Ba Ria - Viing Tau 29.35
21 223 Tran Pha PaNang 0.27
22 KDT Sinh thai Hoa Tién Pa Nang 535.00
23 Han Riverside - Nhu Nguyét Pa Nang 0.60
Téng quy dat tai Da Nang 535.87
Il- QUY DAT LIEN KET PHAT TRIEN 40.61
1 Khu Du lich sinh thai Doan Anh Duong Phu Quéc 40.61
TONG CONG (1) + (I) 4,266.65
*T6 dd: Du’ 8n trong diém 2024-2025 Nguén: PDR, FIDT téng hop

**T6 xanh: D’ én trong diém tir ndm 2026

Quy dat cua PDR con dugc danh gia cao khi chirthg minh duwgc tinh phap ly minh bach. Nhu ching téi da phan tich & trén,
viéc dugec UBND tinh Binh Dinh tiép tuc giao dat BAc Ha Thanh trong thang 8 vira roi gian ti€p thé hién quy dat sach va khong bi
vuéng phéap ly trén pham vi toan qudc ctia PDR. Yéu t6 nay la nén tang dé PDR ti€p tuc khai thac hiéu qua quy dat da dang va

tiém nang trong tuang lai.
Tuy nhién, viéc c6 quy dat qua lén va da dang co thé la trd ngai trong trung han, néu nhu doanh nghiép khéng khai thac hap ly.

FIDT danh gia kha cao quy dat cua PDR, dac biét la vé quy mé, dién tich va tinh da dang ctia danh muc quy dat nay. Kha

nang khai thac cac du’ an la trong tam quan sat cua chudng téi trong tho'i gian téi véi quy dat cia PDR.
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Cac duv an khai thac cudn chiéu hiéu qua

Th“”ik‘?;,an“ dv Dy 4n Phé st't'ft dau Q”:’/gggch Pén bl ?(;5;’ dpl:,':; Tienstrdungdat | M&ban

9/2024 Thuin An 1&2 Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Trién khai
10/2024 Bac Ha Thanh Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Trién khai
11/2024 Thuén An 1&2 Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Trién khai
1H.2025 Cadia Quy Nhon Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Trién khai

2025 Poulo Condor Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Trién khai

2025 Serenity Phuéc Hai Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Trién khai

2025 Tropicana Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Trién khai

2026 Cadia Quy Nhon Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Hoan tat Trién khai

Chung t6i danh gia cao kha nang sap xép quy hoach cac dy an ctiia PDR, véi nhiéu ky vong c6 thé mang lai hiéu qua cao.

> Theo trinh ty, Thuan An 1&2 cung véi Bac Ha Thanh sé la cac du 4n dugc wu tién phat trién trudc. V6i tiem nang xdr
ly phap ly nhanh gon tai 2 khu vuec Binh Duong va Binh Dinh, clng vdi tiém nang ban hang tot tai cac du an nay. Dac
biét la Thuan An 1&2 véi nhu cau manh mé tai Binh Dugng va phan khic can hé chiém dugce nhiéu vu tién ctia nhu
cau, chung t6i cho rang budc khdi dau nay la lua chon ding dan trong mot quy dat lén va da dang cua PDR.

> Sau do, PDR tap trung phat trién Cadia Quy Nhon vén la du én tiém nang vé condotel va khai thac khach san, mang
vé dong tién déu cho PDR. Ba du én nay trong 1-2 ndm t&i sé mang vé dong tién tdt cho PDR dé phuc vu cho giai doan
blrt td¢c manh mé nhéat clia chu ky bat dong san sap téi.

> Nam 2026, 2027, PDR sdn cac du an condotel va nghi dwéng c6 bién l0i nhuan rat cao va phat trién tot nhat trong

giai doan tang trudng clia 1 chu ky bat déng san, tan dung dugc nhirng con song dau tu' va ca dau co giai doan do.
V4y nén, vé trinh tw’ quy hoach du én, ching t6i déanh gig cao chién lugc phét trién cua ban ldnh dao PDR.

Th 2, kha nang khai thac cu thé trong tirng du an. K& tir bdo cdo phan tich gan nhéat clia chung téi thi tién doé tai 2 du 4n Bac

Ha Thanh va Thuan An da c6 nhiéu tién trién dang chuy:

Dv an Bac Ha Thanh: D&i vdi giai doan 1 clia du an, UBND Binh Dinh da hoan thanh tinh tién s dung dat cho PDR va doanh
nghiép du kién sé tién hanh thanh doan trong 2-3 tuan sap t&i. Ching t6i cho rang ngudn tién PDR cé sin dé thyc hién nghia vu,
tU phat hanh thém cling nhu ngudn ho trg ciia ngadn hang MBB. Pong thdi, PDR da cé day du gidy phép xay dung va dang tién
hanh xay dung ha tang ky thuét giai doan 1 clia du an. Hanh lang phap ly da hanh théng, FIDT giltr nguyén wdc tinh doanh thu

giai doan 1 ctia du an khoang 2,040 ty. (Hinh anh cap nhat du’ an)

Khu phirc hop cao tadng Thuan An: Hién nay, Phat Dat da nhan duoc day du gidy phép xay dung cho ca 2 giai doan cla du an.
Dong thai, cong ty cling dang gap rat trién khai xay dung ha tang ky thuéat cling nhu phan méng coc tai du an nay dé dam bao
tién do hoan thanh dang ké hoach. Cac hang muc nhu hé thong dién, nudc va céac tién ich khac cing dang dugc trién khai déng
bé. Chung tdi cho rang vdi lich str x(r ly phap ly kha nhanh gon ctia UBND tinh Binh Duang, quy trinh phap ly cudi cung la tinh
tién sir dung dat cho Thuan An 1&2 c6 thé hoan thién trong thang 10 sép tdi, ti€p tuc & 1 “ct hich” cho hoat déng kinh doanh

clia PDR.
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Theo théng tin FIDT t&ng hop, gia ban trung binh tai khu vic dang ghi nhan mot mirc gia rat canh tranh trong b&i canh bat déng
san kha s6i dong hién tai & Thuan An. T d6, FIDT dy doan rang kha nang hap thu ctia du 4n nay sé t8t va c6 thé mang vé cho

PDR doanh sé tuong déi 13,000 ty dong. (Hinh anh cép nhéat du an)

Nhin chung, Bac Ha Thanh va khu cao 6c phic hop Thudn An 1&2 sé & ddng luc chinh cho PDR trong 2H2024 khi tién dé thuc
hién van dang dat k& hoach va cé thé md& ban vao cudi nam. Diéu nay thé uy tin ctia PDR déng thdi md ' ra tién dé but phd cho

doanh nghiép trong giai doan chay dua cho chu ky b4t déng séan mdi.

Cadia Quy Nhon: Véi viéc da co day du phap ly tlr gidy chirng nhan quyén sir dung dat, gidy phép xay dung va quy hoach 1/500
dugc phé duyét tir lu k&t hgp vdi viéc dong tién dang ¢ san trong ndi tai doanh nghiép, PDR hién da va dang trién khai qua

trinh xay dung tai du an Cadia s6 01 Ng6 May.

FIDT ky vong du an Cadia Quy Nhan cing sé la dong luc lén clia PDR trong giai doan dau tang trudng khi c6 thé md ban vao
2025. Chung téi cho rang ngoai viéc c6 thé dem lai cho Phat Dat hon 2,500 ty doanh thu tir ban Condotel (FIDT udc tinh), du éan

nay con mang lai dong tién hang ndm cho PDR théng qua viéc kinh doanh khach san 5 sao vdi vi tri dac dia ca minh.
Giai doan 2026-2027

Poulo Condor: Du an Poulo Condor tai Con Dao, Ving Tau, cé quy md 12ha va da dugc chap thuan quy hoach 1:500 tir quy
3/2023. Khi divao hoat dong, day sé trd thanh mot trong nhirng du an nghi dudng l&n nhat tai Con Dao. FIDT ky vong PDR c6 thé
trién khai du an tiy ndm 2025 sau khi da hoan thanh céc thd tuc phap ly khac. FIDT cling ky vong rang 2 du 4n nay sé dat ty (&
hép thu tdt do su céi thién niém tin chia nha dau tu ngay cang tang sau Nghi dinh 10/Nghi dinh 2023 vé cép s6 do Condotel c6

hiéu luc ti thang 5/2023.

Ngoai cac du an ngén va trung han, danh sach cac du 4n dai han cia PDR cling kha 4n tugng va hau hét tap trung tai cac dé thj

ven bién, noi cd s& ha tang du lich da phat trién.

Dy an Serenity Phuwéc Hai (Viing Tau): c6 quy md 5.6 ha, nam trén dudng V6 Thi Sau, thi trdn Phudc Hai, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Du &n nay duoc dinh vi dé hudng Loi tir viéc phat trién co s ha tang, bao gdm dudng cao t8c Bién Hoa - Ving Tau va San bay
Québc té Long Thanh. Vé tién do phap ly, du an Senerity Phudc Hai da duge phé duyét quy hoach 1:500 va dang trong qua trinh

hoan thién cac thl tuc phap ly con lai dé ti€n hanh xay dung. FIDT ky vong du an c6 thé dua vao kinh doanh tir nam 2025.

Tropicana (Viing Tau): Nam cung dia ban vdi Serenity Phudc Hai 1a du an Khu Du lich B&n Thanh Long Hai (Tropicana) c6 quy
mo 12.6ha vdi tong mirc dau tu du ki€n han 12,000 ty dong. Dy an da duge chap thuén quy hoach 1:500 va dang trong qua trinh

hoan thién cac thi tuc phap ly con lai. FIDT ky vong du an c6 thé khai thac tir nam 2026.

D an Tran Phi (Pa Nang): cé quy md 2,700 m?, s& hitu vi tri vang tai TP Da Nang va da dugc Phat Dat M&A tir nam 2021. VEi vij
tri thuan Lgi khi nam trén truc dudng Bach Dang — Nguyén Van Linh va hudng ra sdng Han, FIDT ky vong du' én ¢6 thé dua vao
khai thac tir ndm 2026 va dat dugc ty l& hap thu cao khi m& ban nhd tinh hap dan trong vi tri cling nhu xac dinh ding pha phuc

hoi chia nén kinh té - th&i gian ma nhu cau BDS muc dich “mua dé &” hdi phuc manh.

FIDT danh gia cao ké hoach khai thac cuén chiéu cda PDR. Theo tién dé cda doanh nghiép, cac dw an cé kha nang giai
quyét phap ly nhanh chéng hon, cung kha nang ban hang hiéu qué hon du'oc PDR xuc tién tru’éc trong giai doan thj treong

buwéc vao chu ky phuc héi ban dau.

Sau dé, PDR tap trung vao cac dw an condotel nghi duwéng trong giai doan 2025, 2026 khi thj truo'ng bat déng san bu’éc vao

pha tang trurong.

Chién luo'c phat trién nay theo FIDT danh gia sé tao ra dong tién bén virng, déu dan va bu't pha cho doanh nghiép trong

chu ky bat dong san sap tdi.
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Kha nang ban hang va thu dong tién ky vong cai thién thong qua Realty Holdings

Péi tac Realty Holdings dugc ky vong cai thién manh mé kha nang ban hang cac san pham cta PDR. Ngay 12/5/2024, Phat
Pat va Realty Holdings da ky két hop tac chién lugc toan dién cam két ban & mua toan bd san phdm du dn Thudn An 1 & 2 (Binh
Duong) va Bac Ha Thanh (Binh Dinh). Cac san pham cuia PDR sé dugc phan phdi téi ngudi mua nha thdng qua mang luéi 36 dai
ly moi gidgi da céng tac vdi Realty Holdings. Pong thoi theo thoa thuén, PDR sé ki€m soat dong tién clia Realty Holdings trong

qua trinh ban hang, diéu nay sé gitp PDR tranh dugc nhirng van dé da tirng gap phai trong qua kh.

Chung t6i danh gia cao Realty v@i cac dong @ erarenr e
~ ~ AT WL @ HOLDINGS

thai méi gan day, chudn bi san sang cho T p = 5 -

. o e e i LE KY KET HOP TAC CHIEN LUGC TOAN DIEN
glal doan ban hang cao dlem sap tdl ly do’ SIGNING CEREMONY OF COMPREHENSIVE STRATEGIC PARTNERSHIP
1) két hop tac véi céc dai ly BDS hang dau tai Mkttt L T F“iifﬁ'i",l'ul"lEi‘?ﬁ.’i‘ffﬂiﬁ'!sﬁ'!"ﬁ30‘51[‘!1 ﬁﬂﬂ'ﬁlSG',‘!‘,‘LEEJ!'J,,'ﬁfﬁa'iﬂ'lﬂl‘ﬂ.ﬂ'!fﬂuf"""’
Viét Nam nhu Big Four, Khai Hoan Land, Mai ‘é- "’"g" ;
Viét,... du kién sy kién céng bd chinh thic sé ' . v

dién ra vao dau thang 10/2024 va 2) da lién
két vGi hon 100 dai ly BDS dé trién khai cac
du an dat nén va chung cu trén toan quéc

trong quy 4/2024. B6 phu, kha nang va kinh

nghiém la diéu kién tién quyét cho qua trinh

ban hang sdp tdi clla cac du an Bac Ha

Thanh, Thuan An 1&2.

Ngudn cung - nhu cau tai cac khu vuc du an trong diém ctia PDR dugc ky vong hé tro cho kha nang ban hang cla cac du
an. FIDT cho rang, tiém nang du an trén dang chd dgi trong diéu kién ngudn cung bat dong san Binh Dinh that chat trong vai ndm
vlra qua, trong khi dé nhu cau bat déng san tai khu vic mién Trung tir Da Nang, Quy Nhon, Nha Trang déu c6 nhitng dau hiéu
phuc hoi rat kha quan ké tir cudi Quy 2.2024. Va theo khao sat ciia phong Tu van Chién luge Bat dong san FIDT, nhu cau bat
dong san nghi dudng condotel dang c6 xu hudéng héi phuc. Cac du an md ban gan day déu kha thanh céng, co thé ké dén Dy én
Libera Nha Trang hay du an Filmore Da Nang (s6 lugng ghé thdm va booking vuot ky vong). Chung tdi cho rang du an Bac Ha

Thanh hay Cadia Quy Nhon cé céc lgi thé manh dé thu hut dong tién dau tu bat dong san khu vuc mién Trung.

Trong khi d6, tai Binh Duang, ty 1& hap thu dang ghi nhan kha tét tai cac dw an md ban gan day, trong d6 cé ké dén nhu Sycamore,
dugc ky vong vao phan anh vao du 4n Thuén An 1&2 sap téi ctia PDR, v8n ¢ vi tri tiém nang ngay trung tdm thanh phé Thuan
An. Tuy nhién, ngu®n cung tang lén manh mé thdi gian gan day vdi phan khac chung cu & khu vue Binh Duang c6 thé tao ra rao
can vdi kha nang hap thu vdi du an Thuan An 1&2. Vi vay, chién lugc ban hang sép tdi theo FIDT danh gia cuc ky quan trong va

chuing t6i sé tiép tuc theo doi yéu t6 nay clia PDR trong thai gian tdi.

Thém nira, co thé nhan thay, quy 4/2024 & thdi diém nhiéu doanh nghiép bat dong san phat trién BDS trén thj trudng nhu VHM
hay KDH m& ban céac du an chién lugce la Vinhomes C6 Loa, Clarita, Emeria,...vdi goc nhin tif phia doanh nghiép cung nganh,

chung tdi cho rang Q4/2024 sé |a thai diém phu hgp vdi ky vong ngudn cau phuc hdi nhu ching téi da phan tich & trén.

FIDT ky vong PDR cé thé ghi nhan lgi nhuan va doanh thu ngay khi chuyén giao du’an cho déi tac, diéu nay cé thé thuc day
déng luc tang truéng trong ngan han cua PDR dong tho'i rut ngan vong do'i du’ an, giup céng ty tap trung nguén luc dé phat

trién cac duw an géi dau tiép theo.

“Nhin chung, chung téi danh gia cao néi tai cia PDR trong thoi diém hién tai va la nén tang virng chac cho giai doan tiép
theo cta doanh nghiép. Trong béi cadnh nganh bat déng san néi chung dang buwé'c vao giai doan phuc héi, PDR phu hop la

mét doanh nghiép tiém nang dé theo déi véi nhiéu ky vong vé su’ bi't pha trong chu ky mai.”
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3. Duw phéng, dinh gia va va khuyén nghi

Sau khi danh gi lai trién vong culia thj trudng bat déng san va cta PDR, FIDT nhan thay cac yéu t6 vé nganh dang duy tri dién

bi€n kha quan:

e Thitrudng da co nhirng tin hiéu phuc hoi rd rét va ky vong hiéu ('ng nay sé lan tod manh mé hon ké tir nira cudi nam 2024.
e Thitruong phuc hoi tdt hon du kién cling sé gilp ty & hap thu cho cac dot md& ban méi ciia PDR.
e Viéc “bo 3” Luat mdi dugc ap dung sém hon dy kién sé gilp cac chinh sach rut ngadn dudc thdi gian thdm thau vao thi

trudng BDS noi chung va vdi riéng PDR sé hudng Lgi rd rét khi ma cong ty dang lén ké hoach trién khai loat dy én tiép theo.

Du phéng két qua kinh doanh

Dua trén ké hoach md& ban céc du én ctia cac doanh nghiép bat déng san, cung vdi danh gia ctia FIDT vé kha nang ddy nhanh
ti€n do phap ly, tai chinh, xay duwng va ban hang cac du an, ching téi udc tinh Llgi nhuan clia cac doanh nghiép bat déng san nhin

chung van thap trong ndm 2024 va sé trd lai tang trudng manh mé vao nam 2025, 2026.

Du phéng KQKD PDR giai doan 2024 - 2027
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VGi PDR, trién vong tir cac du én trong diém Bac Ha Thanh, Thuan An 1&2 va Cadia Ngd May dugc danh gia cao trong giai doan
2H2024 va nam 2025, xa hon la Poulo Condor, Serenity Phudc Hai, Tropicana dugc ky vong sé thic ddy manh mé KQKD cua

doanh nghiép trong 3 nadm tiép theo.

DPac biét la kha nang xir ly phéap ly hiéu qua ciia Ban lanh dao doanh nghiép sé gitip cho céc du an trén dugc ddy nhanh trong
thoi diém Bo 3 luat mdi vira dugce thuc thi. V& dai han, quy dat ctia PDR v&i mirc dé da dang cao dugc ky vong sé bung n6 trong

chu ky tang trudng clia nganh bat dong san.
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Dinh gia va khuyén nghi
Phuong phap dinh gia RNAV

Trong nhém c¢é phiéu bat dong san FIDT theo dbi, PDR van dang la doanh nghiép c6 dinh gia hap dan thai diém hién tai.

Dy 4n Vi tri Dién tich (ha) Giatri dinh gia
(ty dong)

Thuan An 1&2 Binh Duong 4.46 6,809
Bac Ha Thanh Binh Binh 43.16 3,646
Ngé May Binh Dinh 0.52 1,172
Nhon HGi PK4 Binh Binh 116.10 2,156
Bidici PK9 Binh Binh 45.90 1,707
Serenity Phuéc Hai BR-VT 5.56 3,319
Tropicana BR-VT 9.97 3,839
223 Tran Phu - Can hd Pa Nang 0.27 2,092
223 Tran Phu - Khach san Pa Néng 0.68 1,332
KDL Poulo Condor BR-VT 12.00 2,624
Toa nhavan phong TP.HCM 0.07 636
(str dung Book value)
Céc dy an khac, bao gom: 7,767
Téng dién tich/gia tri quy dat 4,267 37,099
Tién mat 1,205
No vay 4,184
Tong céng 34,120
SLCP (cp) 873,140,083

Pinh gia (VND/CP) 39,078

Dé&i véi rieng PDR, FIDT danh gia tich cuc khi ma tién dé tai cac du 4n van dién ra dung nhu du phéng cuia chung téi trong bao
céo gan nhat. Mac du c6 thém mot so thong tin vé nhirng du an KCN ma@i ma PDR sé tham gia dau tu trong tuwong lai tuy nhién

FIDT van quyét dinh gilr nguyén gia muc tiéu cho cé phiéu PDR véi phuong phap DCF 14 39,078 VND/CP.

Phan tich do nhay PDR

31,542 32,114 32,704 33,315 33,947
33,598 34,203 34,829 35,475 36,144
35,654 36,293 36,953 37,636 38,342
37,710 38,383 39,078 39,796 40,539
39,766 40,473 41,202 41,956 42,737
41,822 42,562 43,327 44,117 44,934
43,879 44,652 45,451 46,277 47,132
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V&i mirc d6 nhay trén, dinh giad PDR c6 thé thap nhat @ muc 31,548 VND/CP tuong (ng vdi kich ban thi trudng dién bién tiéu cuc
va giad BDS & cac do thi noi PDR dang trién khai du’ an giam 15% so véi muic hién nay va tién dé phap ly du an bi cham so véi du

phong.

Trong nhirng diéu kién thi trudong BDS hoi phuc tot hon, gia BDS tang trd lai 15% (gan twong duong mic dinh trude dé) va tée do

trién khai du an/phép ly thuan Lgi, gia c6 phiéu PDR xirng dang & muc 47,132 VND/CP.
Phuong phap dinh gia P/B

Trong bao cdo cép nhat nay, ching téi st dung thém phuong phap dinh gia P/B dé phan anh chinh xac hon dinh gia cia PDR
theo géc nhin cap nhat tu thi trudng.
P/B PDR giai doan 2010 - 2024 P/B cong ty chirng khodan so véi qua khi
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—P/B Trung vi D6 léch chudn +1 D6 lech chuan -1 m Ving bign dong P/B 09/25/2024 Ngudin: FIDT tinf tasn dys trén BCTC hop nhét ctia cac DN

P/B ctia PDR dang nam & viing can trung binh lich str giai doan 2010-2024, du con céch rat xa dinh ndm 2021, tuy nhién chung
t6i cho rdng muc dinh gia thoi diém d6 c6 phan bi nhiéu va lwa chon dinh gid P/B fw hgp ly hon cho 1-2 ndm téi. V&i dinh gia P/B
fw 2025 & murc 2.8x, ching tdi cho rang gia tri phu hop ctia PDR theo dinh gia P/B la 38,047 VND/cp.

Dinh gia téng hop

Phuwong phap dinh gia Pinh gia Ty trong Giatri
RNAV 39,078 50% 19,539

P/B 38,047 50% 19,024

Tong hop 100% 38,563

Téng hgp 2 phuang phap dinh gia RNAV va P/B vdi ty trong 50/50, gia muc tiéu ctia PDR trong ndm 2025 dat 38,563 VND/cp,
upside 70% so vdi gia c6 phi€u két phién 26/09/2024.

Dién bién gia PDR muc tiéu va gia cd phiéu PDR
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Phu luc

Hinh dnh cdp nhat du’ én Bac Ha Thanh thang 9/2024

Dao déat, thi cong tdng hdm B1 thdp A1 San [dp d4t thi céng dudng, ha tAng nha mau
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PHONG NGHIEN CcU’U VA PHAN TICH FIDT

Poan Minh Tuan - Truwdng phong Nguyén Viét Nhat - Chuyén vién phan tich
Email: tuan.doan@fidt.vn Email: nhat.nguyen@fidt.vn
S6 dién thoai: 093.385.7333

Nguyén Kim Diing - Chuyén vién phan tich Tran Vi Bao - Chuyén vién phan tich

Email: dung.nguyen@fidt.vn Email: bao.tv.fidt@gmail.vn

Ha Kim Thanh - Chuyén vién phan tich Nguyén Vii Trwdng Giang — Chuyén vién phan tich
Email: thanh.ha@fidt.vn Email: giang.nguyen@fidt.vn
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FluT

FOCUS ON PERFORMANCE
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