PDR - FLASHNOTE CAP NHAT - SAU MEETING “GAP GO NHA PAU TU’ BAN NIEN 2024” FIET

Phbng Nghlén ctru va Phan tich - FIDT FOCUS ON PERFORMANCE

FLASHNOTE PDR 2H2024 — 1H2025: 10 théng tin dang chd y nhat déi véi Nganh Bat dong san va PDR
Tém tat so lwoc Bire tranh Nganh Bat dong san Viét Nam 1H2024 - Phong Phan tich FIDT

“Trong nlra dau nam 2024, thj trudng Bat dong san tiép tuc trdi qua 1 giai doan tram lang khi cac phan l&n cac Doanh nghiép B4t ddng san déu ddi mat
vdi rat nhiéu kho khan vé nhirng hoat déng phat trién ngudn cung B4t déng san, trong bdi canh nhu cau thi trudng con suy yéu trong giai doan dau kinh
té phuc hoi.

Tuy nhién, viéc BO 3 Luat Dat dai, Luat Nha &, va Luat Kinh doanh Bat dong san dugc dua vao thuc thi sém 01.08.2024 vira qua, cung véi hang loat cac
Nghi dinh lién quan dugc ban hanh kém theo, sé 1a co s& phap ly chic chan gitip cdc Nha dau tu xir ly cac van dé phap ly tdc nghén, ddy nhanh qua trinh
phat trién du an. Vi du, viéc Luat Dat dai stra doi va Nghi dinh 71/2024/ND-CP vé Quy dinh vé gia dat (hiéu luc tlr 01.08.2024) dugc FIDT ky vong sé cé
tac dong tich cuc dén ti€n do tinh tién s& dung dat tai cac du &an bat ddng san, gilp khai théng céc tic nghén vé viéc tinh tién str dung dat trong thdi gian

qua.

Trong khi do, nén kinh té Viét Nam dang ghi nhan nhirng tin hiéu phuc hdi nhanh chéng va hinh thanh nhirng déng luc thic day tang trudng tiém nang
trong tuong lai dén tir khu vuc sdn xuét — thuong mai, khu vuc FDI, va khu vue Dau tu Chinh phi. Dau tu va tiéu dung tu nhan tirng budc phuc hdi chéc
chan dugc danh gia sé thuc ddy niém tin cha ngudi dan vé thu nhap ky vong trong tuong lai. B&n canh dé, trién vong nén lai suat cho vay trong 12 thang
tdi van sé tiép tuc dugc duy tri vung thap ky luc, khéng cé ap luc gia tang dang ké, 1a diédu kién t6t thic ddy dong tién dau tu vao linh vuc Bt dong san

thuc. Cac yéu td trén tao diéu kién phuc hoéi va phat trién rat tét d6i vdi thi trudng Bat dong san trong 2 — 4 quy tdi.

Tuy nhién, trong xu hudng phuc hoi bat ddng san chu ky mdi 2024 - 2026, su’ phan hda rat manh gitta cac Nha phat trién B4t dong san sé dién ra, vGi Bd
khung cédc Luat B4t dong san tuong ddi khat khe va chat ché. Cac doanh nghiép dap irng cac yéu t8: “Cé thuong hiéu tét, cé lich st phat trién uy tin, c6
tiém luc tai chinh va quan hé vai té chire tai chinh tét, s& hitu quy dat chién luoc, c6 khd nang thuc hién phép ly hiéu qud, cé kha ndng x4y dung céc san

phdm hoan thién tét va cé kha nang ban hang va phuc vu khdch hang tét”, sé tru virng va phat trién nhanh trong chu ky Bat déng san sap tdi.
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FIDT cdp nhat 10 théng tin dang cha y nhat doéi véi Nganh Bat dong san va Phat Pat - Théng tin
tir budi “Gap g& Nha dau tw Ban nién 2024 - CTCP Phat trién Bat dong san Phat Dat”

Vé Cap nhat Nganh Bat dong san 1H2024 - 2H2024:

1. Thitrudng Bat ddng san cé xu hudng phuc hdi nhe trong nira dau ndm 2024, tuy nhién mdc dé phuc hoi cé su’ phan hod. Khé khdn nhin chung van
con tiép dién twong déi trong b8i canh nhu cau dau tu bat ddng san con yéu va thi trudng chung chd doi trién vong phap ly rd rang tir Bé 3 Luat B4t
dong san stra déi.

2. BO khung Phap ly Bat dong san hoan thién giup thi trudng ky vong pha bang trong 2H2024 — 1H2025. Viéc Bo 3 Luat Bat dong san c6 hiéu luc dugc
ky vong sé ddy nhanh tién do giadi quyét cac van dé phap ly quan trong, dac biét la Nghi dinh 71 slra d8i huéng dan viéc tinh tién s dung dat mdéi
nhat. Tién do x&r ly phap ly dat dai sé khac nhau gilra tirng dia phuong, tirng du an.

3. Theo Luat D4t dai vira ban hanh quy dinh chi cac doanh nghiép Bat dong san cé lich st phat trién phap ly du éan sach, khéng vi pham céac quy dinh

D4t dai trén 63 tinh thanh trong lich str, mdéi c6 du diéu kién dugc giao dat.
Vé Cap nhat Két qua HPDKD PDR 1H2024 - K& hoach phat trién giai doan 2H2024 - 1H2025:
Dv an Khu dan cu két hop Khu d6 thi Bac Ha Thanh

4. Theo théng tin doanh nghiép, vdi viéc B6 3 Luat D4t dai vira ban hanh da tao hanh lang phéap ly thuan lgi giip UBND tinh Binh Dinh hoan tat tha
tuc giao dat theo giai doan déi vSi dy an Bac Ha Thanh. Chu tich Nguyén Van Dat cho biét, doanh nghiép da dugdc giao khoang 90% téng dién tich
dat du an nay gan day. Phat Dat du ki€n sé hoan tat Dong tién sir dung dat clia Dy an nay ngay trong thang 9.

5. Phat Dat ty tin du an Bac Ha Thanh giai doan 1 sé hap thu t6t vdi Lgi thé vi tri dep va la du 4n dat nén hiém hoi c6 phéap ly day du tai Binh BDinh,
cung véi mirc do hap thu cla thi trudng bat déng san Binh Dinh du kién kha tot.

Ti€n do xay dung du 4n giai doan 1 gan nhu hoan thién (95% tién dé), du an da san sang di vao ban hang trong thoi gian téi.
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THI CONG SAN NEN DAT 95%T1EN DO GIAI
12% TIEN DO GIAl POAN 2
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Hinh dnh duoc cat ter Video truyén théng cta PDR
Vé dy an Cao 6c¢ phirc hgp Thudn An 1 & 2, TP. Thuan An, Binh Duong

6. Theo thong tin doanh nghiép, hanh lang phéap ly luat Dat dai sira d6i day du (tir 01.08) da giup UBND tinh Binh Duong c6 co s& phap ly tinh tién sur
dung dat. Theo thong tin Phat Dat cung cap, du kién viéc déng tién sir dung dat Du an Thuan An 1&2 du kién hoan thanh trong thang 10.
7. Du én da cé nhirng budc trién khai giai doan dau sau khi c6é Gidy phép xay dung. Theo Phat Dat cung cép, doanh nghiép dang lén k& hoach dong

tién st dung dat — hoan thién xdy dung co ban nham du diéu kién ban hang 2 du an nay trong thang 11.

FIDT Research
Phong Nghién cuu va Phén tich - Céng ty CP FIDT Trang]|?2



Hinh dnh duoc cat tor Video truyén théng cia PDR
Vé dy an Cadia Quy Nhon

8. Du an Cadia co ban day du phap ly dé cd thé trién khai ban hang theo k& hoach clia Phat Dat.
Dy an bao géom 2 phan: (1) Khu khach san cao cép; (2) 800 can ho du lich, s& hitu lAu dai.

Theo k& hoach, Phat Dat du kién trién khai ban hang Dy én nay trong Quy 1.2025. Doanh nghiép da c6 nhirng budc trién khai xay dung tai du an.
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Hinh dnh duoc cat ter Video truyén théng cta PDR
Vé Trién vong Phat trién trung - dai han ctia Phat Pat:

9. PhatPat cung cép thongtin vé viéc Ca quan chirc nang da dongy quan diém quy hoach cac du an L&n clia Phat Pat tai tinh Ba Ria Ving Tau, trong
2025 -2026 nhu: dy an Serenity Phudc Hai, du an Tropicana, du an Poulo Condo (Cén Dao), cling nhu cac ké hoach phat trién khu cong nghiép
tai Cu Bi, Ving Tau (khoang 1300 ha dé xuat quy hoach phat trién khu cong nghiép)

10. Phat Dat tiét 16 quy dat rat l&n trung dai han (l&én dén 4000ha) va vdi chién luge ma rong phat trién B4t dong san khu céng nghiép (vdi chién lugc

muc tiéu gan 4000 ha k& hoach phat trién B&t déng san Khu cdng nghiép tai cac tinh Quang Ngai, Vang Tau, Binh Duong, Ddng Nai, Ving Tau, v.v.
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QUAN BPIEM CUA FIDT: NHA PAU TU THAY Gi TU’ CAP NHAT PDR MO'I NHAT
(CAP NHAT SO'LU'O'C PDR)

B6 khung Phap ly B4t ddng san hoan thién gitp thi trudng ky vong pha bang trong 2H2024 - 1H2025

Thi trwdng Bat dong san cé xu huéng phuc héi nhe trong nira dau nam 2024, tuy nhién mdc dé phuc hoéi cé suw phan hoa. Khé khan nhin
chung van con tiép dién tuwong déi trong béi canh nhu cau dau tu bat dong san con yéu va thj trwdng chung ché doi trién vong phap ly ré
rang tir Bé 3 Luat Bat dong san sira dai.

Theo FIDT, diéu nay giup giai thich hoat déng ban hang rat chdm cuda PDR va da sé cac Doanh nghiép BBS khac trong 6 thang ddu nam. Céc du
an trong diém ctla PDR nhu du én Khu dé thj Bac Ha Thanh va Khu Nha & - Cao 6c phirc hop Thudn An 1 & 2 déu gap khé khan trong viéc hoan
thanh phap ly (nhu'tinh tién s& dung dat), chdm tré trong viéc trién khai ban hang nhu’ céc ké hoach kinh doanh da dé ra.

Tuy nhién, viéc Bd 3 Luat B4t dong san c6 hiéu lwec dugc ky vong sé day nhanh tién do giai quyét cac van dé phap ly quan trong, dic biét la
Nghi dinh 71 stra d6i hwéng dan viéc tinh tién s dung dat méi nhat. Tién do x{r ly phap ly D4t dai sé khac nhau giita tirng dia phuong, tirng du
an.

Theo FIDT, cac théng tin thuc té tir cdc doanh nghiép B4t dong sén g&n day cho théy trién vong thdo g& nhanh céc khé khan phap ly véi B6 khung
lu4t B4t déng sdn mdi. Theo théng tin trong bubi hop, FIDT cho rang, vé mat quan diém, PDR rat tu’ tin trong viéc xi ly nhanh phap ly lién quan viéc
tinh tién s’ dung dat — Giao dét tai Binh Binh (dw én Khu dé thj Bac Ha Thanh) va Binh Duong (dw én Khu Nha & - Cao 6c phirc hop Thudn An 1 &
2), nh& vao su’ dua vao thuc thi Lugt B4t dai mdi.

Theo Luat P4t dai vira ban hanh quy dinh chi cac doanh nghiép Bat déng san cé lich sir phat trién phap ly du an sach, khong vi pham cac
quy dinh Dat dai trén 63 tinh thanh trong lich si*, m&i cé du diéu kién duwgc giao dat.

Théng tin tir phia Phat Pat, doanh nghiép vira nhan quyét dinh giao dat (khodng 90% téng du’ én Bac Ha Thanh trong téng 3 giai doan phat trién du’
an), dong nghia vdi lich s’ phat trién phép ly céc du én B4t dong sén an toan, ra soat tir phia Co’ quan Chinh phu. FIDT dénh gia cao céc doanh

nghiép B4t déng sén c6 Quy dat phap ly sach, c6 kha ndng phét trién phap ly nhanh va day du.

Vé duv an Khu dé thi Bac Ha Thanh - Binh Dinh: (Theo théng tin tir PDR, FIDT téng hop va dénh gid)

Theo thong tin doanh nghiép, vdi viéc Bo 3 Luat Dat dai vira ban hanh da tao hanh lang phap ly thuan lgi, giip UBND tinh Binh Dinh hoan tat th
tuc giao dat theo giai doan d&i vSi du an Bac Ha Thanh. Phat Pat cho biét, doanh nghiép da duoc giao khodng 90% téng dién tich dat du 4n nay
gan day. Phat Dat du kién sé hoan tat Dong tién sir dung dat clia Du an nay ngay trong thang 9.

Theo FIDT, theo thdng tin nhu’ trén, tién db phép ly cua du én Bac Ha Thanh da g&n nhu’ hoan chinh, chi con buéc cubi cung la Tinh tién s& dung
déat va Dong tién st dung dét, d4 cé co sd rat cao Co’ quan chi’c ndng thong qua va Phat Pat hoan thanh Nghia vu dong tién s dung dat trong
thang 9, déng nghia vdi viéc Pu diéu kién ban hang — K€ hoach ban hang giai doan 1 cda Du’ an nay.

Phat Pat tu' tin du 4n Bac Ha Thanh giai doan 1 sé hap thu tét vdi Lgi thé vi tri dep, du éan dat nén hi€m hoi cé phap ly day du tai Binh Pinh, cung
véi mlc do hap thu cua thi trudng bat dong san Binh Dinh du kién én.

FIDT cho rang, tiém ndng du’ an trén dang cho doi trong diéu kién ngudn cung BDS Binh Binh rat that chat trong vai ndm vira qua. V&iviéc Phat Pat
day nhanh tién dé xdy dung tai du’ én Bac Ha Thanh giai doan 1, tién phong hoan thién xay dung va ban hang, dén dau nhu cdu b4t déng san hoi
phuc, FIDT cho rang mic dé hadp thu du an trén (& kha tiém ndng. Tuy nhién, phan khidc dat nén, nghi dudng ctia Bac Ha Thanh cd thé han ché
phén tuong déi khd nang hép thu cta du’ én, yéu té ndy FIDT sé phan tich ky hon trong bdo cdo sap tdi.

Theo théng tin ttr Phong Tu' van Chién lu'oc Bat déng sén FIDT, nhu cdu bat ddng san tai khu vu'c mién Trung tir BDa Ndng, Quy Nhon, Nha Trang
déu c6 nhitng ddu hiéu phuc hoi rdt kha quan ké tir cudi Quy 2.2024.

Tién d6 xay dung du 4n giai doan 1 gan nhu dugc Phat Pat hoan thién (95% tién do), du an da san sang di vao ban hang trong thdi gian tdi.

Vé dy an Cao 8¢ phirc hop Thuan An 1 & 2, TP. Thudn An, Binh Dwong: (Theo théng tin tir PDR, FIDT téng hop va danh gié)

Theo théng tin doanh nghiép, hanh lang phéap ly luat Dat dai sira d6i day du (tir 01.08) da giup UBND tinh Binh Duong c6 ca s@ phap ly tinh tién s
dung dat. Theo thong tin Phat Pat cung cép, du ki€n viéc dong tién sir dung dat Dy an Thuén An 1&2 trong thang 10.
Du &n da c6 nhitng budc trién khai giai doan dau sau khi c6 Gidy phép xay dung. Theo Phat Pat cung cap, doanh nghiép dang lén ké hoach déng

tién si dung dat — hoan thién xay dung co ban nham dud diéu kién ban hang 2 du 4n nay trong thang 11.
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Theo FIDT, cac théng tin gén déy cho thay tinh Binh Du'ong da va dang xét duyét lién tuc cdc van dé phédp ly lién quan phét trién B4t déng sén. Mot
s6 du an B4t déng sén tai Binh Du'ong da dap u'ng dady dd phap ly va mé ban kha thanh céng gan day, nhu Duw én Sycamore cta doanh nghiép
Capitaland.

VGiviec UBND tinh c&i m@ trong viéc gidi quyét phap ly cac Duw an bt dong sén theo B6 Khung Ludt B4t dong san mdi la thong tin rat tot doi vai
cdc du'an bat dong sén tai Binh Duong, nhuw’ Duw’ an Thuédn An 1 & 2 cla Phét Pat.

Thudn An 1 & 2 1a du én trong diém cua Phét Pat tai khu vi'c mién Nam trong 2024 — 2025, véi téng muc béan hang du kién tdm 12,000 — 13,000 ty,
mot con s6 rat l6n, vai Lo thé phap ly dw én ddy dd, trong b6i cédnh BBS Binh Duong phét trién manh thdi gian gan day.

Tuy nhién, ngudn cung tang [én manh mé thoi gian gédn ddy & phan khic chung cu’ & khu vuc Binh Duong c6 thé tao ra rao can vai khé ndng hép
thu v&i du’ én Thudn An 1 & 2. Vi vdy, chién luoc ban hang sap tdi theo FIDT dénh gid sé cuc ky quan trong va ching téi sé ti€p tuc theo déi yéu t6

nay cua PDR trong tho'i gian tdi.

Vé du an Cadia Quy Nhon: (Theo théng tin tir phia doanh nghiép PDR, FIDT téng hop va dénh gia)

Dy én nay cd ban day di phap ly dé c6 thé trién khai ban hang theo ké hoach clia Phat Dat.

Dy an bao géom 2 phan: (1) Khu khach san cao cép; (2) 800 can ho du lich, s& hitu lAu dai

Theo k& hoach, Phat Dat du kién trién khai ban hang Dy 4n nay trong Quy 1.2025. Doanh nghiép da cé nhitng budc trién khai xay dung tai du an.

Theo FIDT, vi tri du’ 4n Cadia dac dja tai thanh phé bién Quy Nhon, véi ngudn cung condotel khéng cao (khodng 800 can), loi thé s& hitu ldu dai
cla Cadia sé rat dé hap thu. Du’ én nay du’ kién sé b6 sung dong tién rat tét cho Phat Pat, déng gép tich cuc vao két qua hoat dong kinh doanh,
trong TH2025.

Theo quan diém tir Phong Tu' vdn Chién luoc B4t ddng sén FIDT, nhu cdu b4t dong sén nghi dudng condotel dang c6 xu hudng hdi phuc. Céc du
4n m& ban gan day déu thanh céng, co thé ké dén Du’ én Libera Nha Trang hay du an Filmore Pa Nang (s6 lu'ong ghé tham va booking vuot ky

vong). Chung téi cho rang du’ én Cadia Quy Nhon cd céc loi thé manh dé thu hit dong tién dau tuw bt ddng san condotel.
(Theo théng tin tir phia doanh nghiép PDR, FIDT téng hop va dénh gid)

Phat Pat cung cap théng tin vé viéc Co quan chirc ndng da dongy quan diém quy hoach cac du én l&n chia Phéat Pat tai tinh Ba Ria Viing Tau, trong
2025 - 2026 nhu: du én Serenity Phudc Hai, dy an Tropicana, du én Poulo Condo (Cén D3o), cling nhu cac ké hoach phat trién khu cong nghiép
tai Cu Bi, Ving Tau (khoang 1300 ha dé xuéat quy hoach phat trién khu cong nghiép).

Theo FIDT, thong tin trén la bu'dc ti€n phédp ly kha quan déi véi céc Du én I6n cla doanh nghiép Phat Pat trong 3 nam tdi. Quy mé cua céac du’ én
Serenity Phu'dc Hai (7ha), Tropicana (12.7 ha), du’ én Poulo Condo, Cén B3o (12ha) la r4t [6n, sé nam trong chién luoc khai thdc cua Chién luoc
Kinh doanh Phat Bat 2024 - 2026.

Thoi gian khai thac du kién

Thuan An
Bac Ha Thanh
Cadia Quy Nhon
Poulo Condor
Serenity Phuwéc Hai
Tropicana
Ngubn: FIDT du phéng
Phat Dat tiét 16 quy dat rat l&n trung dai han (l&én dén 4000ha) va véi chién lugc md réng phat trién Bat dong san khu céng nghiép (vdi chién lugc

muc tiéu gan 4000 ha k& hoach phat trién B4t dong san Khu cdng nghiép tai cac tinh Quang Ngai, Vang Tau, Binh Duong, Dong Nai, Viing Tau, v.v.
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PHONG NGHIEN cU’U VA PHAN TiCH FIDT

Poan Minh Tuan - Trwédng phong
Email: tuan.doan@fidt.vn

So6 dién thoai: 093.385.7333

Nguyén Viét Nhat - Chuyén vién phan tich

Email: nhat.nguyen@fidt.vn

Nguyén Kim Diing — Chuyén vién phan tich
Email: dung.nguyen@fidt.vn

Vo6 Thanh Duy - Chuyén vién phan tich
Email: duy.vo@fidt.vn

Ha Kim Thanh - Chuyén vién phéan tich
Email: thanh.ha@fidt.vn

Nguyén Vi Trwdng Giang - Chuyén vién phan tich
Email: giang.nguyen@fidt.vn
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